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PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva

I. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donošenje Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva sadržan je u članu 31. Zakona o planiranju i uređenju prostora („Sl. list RCG”, br. 28/05).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva.

II.  OBUHVAT I GRANICE PLANSKOG DOKUMENTA

Područje za koje se izrađuje  Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva obuhvata cjelokupnu teritoriju opštine Budva, površine 124 km2.

III. UVODNE NAPOMENE

        Prostornim planom opštine Budva  iz 2007.godine, data su planska opredeljenja i prostorni koncept za prostor u obuhvatu istog. Nakon usvajanja predmetnog planskog dokumenta višeg reda nastavljene su aktivnosti na izradi određenog broja lokalnih planskih dokumenata nižeg reda. U toku sprovođenja tj. implementacije Prostornog plana opštine Budva  pojavili su se određeni infrastrukturni i komunalni problemi ( trase novih saobaćajnih koridora, problem odlaganja čvrstog otpada i sl. ), kao i izražena zainteresovanost investitora za ulaganje u turističku privredu opštine Budva, tj. razvoj elitnog turizma na prostoru budvanske opštine, a koji uslovljavaju da se u kontekstu takvih okolnosti, pojedina područja nanovo sagledaju. Izmjenama i dopunama Prostornog plana opštine Budva ne mijenjaju se glavni strateški ciljevi i opredjeljenja iz Prostornog plana opštine Budva iz 2007. god., oni se uzimaju kao još uvjek relevantni, ali je potrebno detaljnije razraditi pojedine lokalitete i preispitati njihove mogućnosti za formiranje novih sadržaja, kako turističkih tako i komunalnih i infrastrukturnih sadržaja. 

Polazeći od trendova  i problema koji su uočeni tokom realizacije plana, tj. nastalih u vrijeme implementacije plana , neophodne su  određene korekcije plansko-razvojnih ciljeva. Ovo je učinjeno, jer je nađeno da: 

-  Planska rešenja Prostornog plana opštine Budva treba uskladiti sa strateškim opredeljenjima Prostornog plana Crne Gore,  Prostornog plana područja posebne namjene za Morsko dobro i deklarisanim razvojnim opredjeljenjima sa državnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta)

-Pojedina opredjeljenja u pogledu načina izgradnje stambeno-turističkih zona treba učiniti fleksibilnijim;

-Treba razmotriti potencijale novih lokacija na prostoru u zahvatu Prostornog plana opštine Budva;

-Prioritetno treba kompletirati saobraćajnu mrežu u skladu sa rješenjima iz Prostornog plana Crne Gore;

-Treba rezervisati prostor za izgradnju termo-tehničkog postrojenja za sagorijevanje čvrstog  otpada i proizvodnju električne energije na lokaciji kat. parc. 1797 KO Brajići;

-Treba podrobnije formulisati uslove za buduću obnovu sela u zaleđu, kao i uslove za mogućnu novu izgradnju oko novih naselja, sa ciljem da se zaštiti, očuva i afirmiše posebna vrijednost kulturno-istorijskog i pejzažnog ambijenta ovog dijela budvanskog područja; 

-Treba preispitati zonu ambijentalne izgradnje na potezu od Crvene glavice do Perazića Dola (ispod Jadranske magistrale) i preinačiti je u turizam; 

-Razmatrajući inicijative i sagledavajući interese opštine Budva, kroz investiciona ulaganja i valorizaciju ovog dijela teritorije Opštine, neophodno je  preispitati planske postavke za  potez od Kamenova do Perazića Dola u pogledu predviđenih kapaciteta i namjene prostora.

Uvažavajući sve navedene okolnosti, a prije svega iskazane potrebe privrednih subjekata za kvalitetnijim uređenjem prostora, pristupilo se Izmjenama i dopunama Prostornog plana opštine Budva.

IV. METODOLOGIJA

U postupku izrade Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva treba obezbijediti slijedeći planski pristup:

-Sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana Crne Gore, iz Prostornog plana područja posebne namjene za Morsko dobro i deklarisanih razvojnih opredeljenja sa državnog i lokalnog nivoa (razvojna dokumenta)

-Analiza i ocjena postojeće dokumentacije (relevantni planovi, strategije i Projekti)

-Analiza i ocjena postojećeg stanja (planski, stvoreni i prirodni resursi)

-Sagledavanje mogućnosti realizacije iskazanih zahtjeva i namjera vlasnika i korisnika prostora u odnosu na opredjeljenja  planskih dokumenata višeg reda i potencijale i ograničenja konkretnog prostora tj.područja.

U izradi novih planskih rješenja potrebno je da se primjene tri principa:

a) da se preispitaju rješenja iz važećeg plana za određene lokacije na predmetnom području, da se neka od njih zadrže nepromijenjena, pojedina manje ili više koriguju, a neka odbace (tj. ,da se izvrši temeljita „revizija“ starih rješenja);

b) da se u planskom pristupu, metodologiji i postupku donošenja novog plana primjene metode fleksibilnog planiranja;

c) da se za određene elemente razvoja(funkcije), kao i za neke lokacije, izradi i evaluira nekoliko planskih varijanti(naime, ukoliko za to postoje vremenske, informacione i druge mogućnosti)

V. CILJEVI  IZMJENA I DOPUNA

Ovim izmjenama i dopunama ne mijenjaju se glavni strateški ciljevi i opredjeljenja iz Prostornog plana opštine Budva iz 2007. god., već se daju određena usmjerenja koja će ovaj Programski zadatak personifikovati i vezati ih za određene lokalitete na prostoru u obuhvatu Prostornog plana opštine Budva.

Konačan cilj ovih izmjena i dopuna je da se kao rezultati dobiju kapaciteti koji su opravdani i održivi,  koji će doprinjeti jačanju prostorno razvojne strukture, unapređenju kvaliteta turističke infrastrukture, stvaranju uslova za otvaranje novih radnih mjesta; povećanju vrijednosti prostora i životne sredine, uz zaštitu kulturne i prirodne baštine, te zaštitu obalnog područja i zaštitu mora kao glavnih resursa za razvoj i unapređenje turističke privrede... 

Pored načelnog stava da predmetni planski dokument mora biti u skladu sa postavkama Prostornog plana Crne Gore, Prostornog plana područja posebne namjene za Morsko dobro, treba preispitati i izaći u susret novim idejama korisnika prostora na predmetnom području kojima se osavremenjuje i podiže nivo čitavog područja.

Izmjene i dopune  Prostornog plana opštine Budva  će se, naročito odnositi na smjernice za realizaciju i sprovođenje planskog dokumenta na slijedećim lokacijama obuhvaćenim Prostornim planom opštine Budva:

- Na  kat. parcela 942/1 KO Budva predvidjeti namjenu površina “mješovita zona: turističko-rezidencijalna”;

-  Ispitati mogućnost proširenja namjene turizama na prostoru “Stare Avale”;

- Neizgrađene turističke zone na prostoru od Kamenova do Buljarice, realizovati na osnovu urbanističkih projekata sa prikazom idejnog arhitektonskog rješenja objekata, i namjeniti ih za izgradnju ekskluzivnih hotelskih kompleksa, ( u smislu turističkih naselja,  sa mogućnošću izgradnje renta vila i apart ili kondo hotela sa pratećim i komplementarnim sadržajima). Urbanističke parametre za izgradnju turističkih kapaciteta na predmetnim lokacijama definisati na osnovu detaljne analize, uz uslov da se na svim lokalitetima planira izgradnja najmanje jednog hotela kategorije 5*. 

Opštini Budva, Agenciji za planiranje prostora opštine Budva upućeno je nekoliko zahtjeva od strane korisnika određenih lokacija na potezu od Kamenova  do Buljarice, koji se odnose na izmjenu važeće planske dokumentacije u smislu stvaranja pretpostavki za izgradnju turističkih kapaciteta.Veliko interesovanje investitora i opredeljenje opštine Budva za razvoj eksluzivnog turizma, uslovljavaju da se pojedina područja na predmetnom potezu nanovo sagledaju.  Riječ je, naročito o slijedećim lokacijama: Kamenovo, Galije-Bijeli, Rt Debeli Rat , Slava luka, Drobni pjesak, Skočiđevojka , Smokvica;

-U neposrednom zaleđu male Miločerske plaže predvidjeti namjenu površina „sport i rekreacija“. 

Pored iznijetih ciljeva planiranja koji traže da se uočene tendencije i mogućnosti investiranja pravilno planski artikulišu, postoje i drugi tehnički i funkcionalni problemi koje treba ovim izmjenama i dopunama rješiti.

Najvažniji su:

1.Treba rezervisati prostor za izgradnju termo-tehničkog postrojenja za sagorijevanje čvrstog  otpada i proizvodnju električne energije na lokaciji kat. parc. 1797 KO Brajići; 2.U cilju zaštite životne sredine neophodno je dati cjelovita rješenja za odlaganje smeća kao i odgovarajuća rješenja prečišćavanja otpadnih voda iz čega će proizaći i zaštita za sada relativno čistog mora; 

3.Tehnička rješenja vodosnabdijevanja;

4.Rješenje trase obilaznice, koju u toku izrade treba raditi u varijantama , a predložiti optimalnu;

5.Dati rješenja za obnovu i obogaćivanje biljnog fonda, posebno mediteranskih kultura, koje su novim investicionim zahvatima znatno ugrožene.

VI. SADRŽAJ DOKUMENTACIJE

Obim, nivo obrade i sadržaj planskog dokumenta dati, tako da se u potpunosti primijene odredbe  Zakona o planiranju i uređenju prostora ( „Službeni list RCG“, br.28/05 ).

Obrađivač Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva će nadležnom organu lokalne uprave, koji je nosilac pripremnih poslova na izradi i donošenju Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva- Agenciji za planiranje prostora dostaviti na uvid , odnosno na stručnu ocjenu u skladu sa Zakonom o planiranju i uređenju prostora slijedeće faze Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva: 

a) Nacrt Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva  

b) Predlog Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva 

Nacrt i Predlog Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva sastojaće se iz grafičkog i tekstualnog dijela u svemu kako je navedeno i Zakonom predviđeno.

Predlog Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva, Obrađivač će uraditi i dostaviti nadležnom organu-Agenciji za planiranje prostora opštine Budva nakon sprovedenog postupka, otklanjanja primjedbi po završenom postupku javne rasprave i stručne ocjene.

Obrađivač će, po završetku posla dostaviti predmetni planski dokument u analognom obliku i digitalnom obliku kao originalni i zaštićeni CD u skladu sa Ugovorom.

VD Direktor Agencije za planiranje prostora,                  Predsjednik Opštine

Aleksandar Tičić                                                              Rajko Kuljača

_________________                                                            ____________           

Budva, jul 2008.god.

