C R N A  G O R A

OPŠTINA BUDVA

Broj: 001-3076/1

Budva, 04.10.2010.god.

PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu DUP-a “Pržno-Kamenovo II” za dio Kamenovo Vrijesno II dio “Šipkov krš, Pržno”


Ovim programskim zadatkom stavlja se van snage Programski zadatak za izradu Urbanističkog projekta"Turistički kompleks Kamenovo" br:001-3199/2 od 21.09.2006.god. te se ovim programskim zadatkom daju polazna opredeljenja i odgovarajuće smjernice za izradu DUP-a “Pržno-Kamenovo II”, za dio Kamenovo Vrijesno II dio "Šipkov krš".


Područje zahvata DUP-a nalazi se u opštini Budva, na lokaciji između plaže Kamenovo i plaže Pržno,  Jadranskog puta (“magistrala”) i zone Morskog dobra Crne Gore.


Prostornim planom opštine Budva (“Sl.l.RCG– opštinski propisi”, br.30/07 i “Sl. list CG – opštinski propisi”, br.11/09) predviđeno je da se predmetni prostor razradi lokalnim planskim dokumentom – detaljnim urbanističkim planom. 


Ova lokacija prestavlja jedan od najekskluzivnijih prostora na Crnogorskom primorju sa potencijalom za razvoj turizma najviše klase.


I  PRAVNI OSNOV


Pravni osnov za donošenje Programskog zadatka za izradu DUP Pržno – Kamenovo II za dio Kamenovo Vrijesno II dio Šipkov krš, Pržno (u daljem tekstu: DUP), koji se nalazi u zahvatu Prostornog plana opštine Budva (u daljem tekstu PPO) i Generalnog urbanističkog plana priobalnog pojasa opštine Budva, sektor Kamenovo – Buljarica (“Sl.l. RCG – opštinski propisi”, br.35/05) sadržan je u članu 31. stav 5. i članu 163. stav 1. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list CG", broj 51/08).


Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DUP “Pržno – Kamenovo II”, za dio Kamenovo Vrijesno II, dio “Šipkov krš” Pržno.


II   OBUHVAT I GRANICE PLANA


Područje za koje se izrađuje DUP nalazi se u KO Sveti Stefan, a graniči se:

· sa zapadne i južne strane: granica počinje od zapadne granice k.p. 1896, označena kao potok Vrlještica, dalje nastavlja zapadnom granicom k.p. 340/1, 484/1, 484/3, jugozapadnom granicom k.p. 485/2, južnom granicom k.p. 485/1, 485/3, jugozapadnom granicom k.p. 486, 487, 489, 495, 498/1, 498/2, 499, 501, južnom granicom k.p. 502 i dijelom južne granice k.p. 503, sa jedne strane i istočnom granicom k.p. 1896, koja je označena kao potok Vrlještica, dalje nastavlja dijelom istočne i sjeveroistočne granice k.p. 1875, sve do k.p. 500, odakle ide sjeveroistočnom granicom ove kat. parc. odakle ponovo izbija na k.p. 1875 i dalje nastavlja dijelom sjeverne granice ove kat. parc. sve do k.p. 504/1, odakle dalje ide dijelom sjeverne granice ove katastarske parcele, sa druge strane. Istovremeno ovaj dio granice je i granica Morskog dobra Crne Gore.

· sa istočne strane: djelimično siječe pravcem jugoistok-sjeverozapad kat. par. 503, 502, 497/1, 497/2, 493 i 494 sve do k.p. 490, i dalje ide sjeveroistočnom granicom k.p. 490, 492, 486 i 483, nastavlja istočnom granicom k.p. 477, 479, 478, 476, 340/1, 340/2, 339/3, 333/1, 332, 330, sve do k.p. 327, dalje paralelno sa magistralnim putem Kotor – Jadranski put – Bar djelimično siječe k.p. 327, 326 i 1896 koja je označena kao potok Vrlještica, sve do južne granice k.p. 1911, sa jedne strane i djelimično siječe pravcem jugoistok-sjeverozapad k.p. 503, 502, 497/1, 497/2, 493 i 494 sve do k.p. 490, produžava jugozapadnom granicom k.p. 1912, koja je označena kao magistralni put Kotor – Jadranski put – Bar, sve do k.p. 327, dalje paralelno sa navedenim putem djelimično siječe k.p. 327, 326 i 1896, koja je označena kao potok Vrlještica, sve do južne granice k.p. 1911, sa druge strane.

· sa sjeverne i sjeverozapadne strane: nastavlja sjeverozapadnom granicom potoka Vrlještica (k.p. 1896), sve do k.p. 1896, sa jedne strane i dijelom južne granice k.p. 1911, jugoistočnom granicom k.p. 310, 312 i 319, sve do potoka Vrlještica (k.p. 1896), sa druge strane, gdje i završava. Istovremeno ovaj dio granice je i granica Morskog dobra Crne Gore.


Površina obuhvata DUP-a iznosi 5,69 ha.
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III  METODOLOGIJA


U postupku izrade predmetnog DUP-a treba obezbijediti sljedeći planerski pristup:

1. sagledavanje ulaznih podataka iz PPO, GUP i drugih važečih planskih dokumenata, državnog i lokalnog nivoa (strategije, master planovi, akcioni planovi i sl.),

2. analiza i ocjena postojeće planske i studijske dokumentacije i one čija je izrada u toku (državni i lokalni planski dokumenti u opštini Budva),

3. analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obnuto,

4. analiza i ocjena postojećeg stanja (planski, stvoreni i prirodni uslovi),

      5.  sagledavanje mogućnosti realizacije investicionih ideja u odnosu na opredjeljenja planova                          
višeg reda i potencijale i ograničenja konkretne lokacije.


Za funkcionalno okruženje potrebno je, pored PPO, sagledati ulazne podatke iz  Prostornog plana područja posebne namjene za Morsko dobro, kao i Generalnog urbanističkog plana priobalnog pojasa opštine Budva, sektor Kamenovo – Buljarica.


Prilikom definisanja planskog rješenja, koje proističe iz predloženog metodološkog postupka i programskog zadatka, voditi računa da isti pruža sigurne osnove za realizaciju.


Kroz postupak izrade planskog rješenja obaviti analizu zahtjeva postojećih i potencijalnih korisnika prostora odnosno vlasnika zemljista u zahvatu DUP-a.


IV   PROSTORNI MODEL


Elementi Programskog zadatka koji su obavezujući pri definisanju planiranog rješenja su:



A.  SADRŽAJI U PROSTORU



B.  SAOBRAĆAJNA I TEHNlČKA INFRASTRUKTURA



C.  PEJZAŽNO UREĐENJE I MJERE ZAŠTITE



D.  NIVELACIJA, REGULACIJA I PARCELACIJA



E.  USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I UREĐENJE PROSTORA



F.  EKONOMSKA ANALIZA I FAZE REALIZACIJE


A.   SADRŽAJI U PROSTORU


Prostor unutar zahvata definisanog Odlukom o izradi DUP-a treba planirati, prema opredjeljenjima PPO i GUP, za turistički kompleks visoke klase, sa pratećim sadržajima i specifičnom mediteranskom vegetacijom te adekvatnom zelenom tampon zonom, čime treba naglasiti njegovu ekskluzivnost.


Uzimajudi u obzir izuzetnu lokaciju Šipkovog krša između plaža Kamenovo i Pržno, ovim su propisane i slijedeće smjernice:

1. ekskluzivni turizam u kategoriji 4 – 5 zvjezdica;  koji treba da ima karakteristike urbane cjeline sa svim neophodnim parametrima odnosno da ima strogu regulaciju, gustinu naseljenosti, količinu uređenog i zelenog prostora kao i komunalnu opremu koja odgovara visokom nivou ponude,

2. principi organizacije kompleksa i arhitektonskog oblikovanja treba da budu primjereni zatečenoj morfologiji terena sa minimalnim intervencijama u prirodnom pejzažu,

3. posebnu pažnju posvetiti upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,

4. planirati komercijalne i prateće sadržaje, javne prostore na otvorenom, prostore pješačkog saobraćaja,

5. za turistički kompleks pored smještajnih kapaciteta planirati pripadajuće rekreativne sadržaje, interne pješačke i biciklističke komunikacije, uz adekvatno pejzažno uređenje sa minimumom intervencija na promjeni postojeće morfologije terena,

6. dozvoljena spratnost je dvije do tri nadzemne etaže (uključujući suteren), a oblikovanje izvršiti u skladu sa izvornim urbanim i arhitektonskim obilježjima,

7. u cilju zaštite postojećeg fonda zelenila evidentirati sve maslinjake i, ako se iz određenih razloga ukaže potreba za bilo kakvim građevinskim intervencijama, utvrditi precizne uslove za svaki pojedinačni slučaj pod kojima bi to eventualno bilo moguće.


Pri izradi DUP-a neophodno je poštovati odredbe za turističke površine i turističke sadržaje date u Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima („Službeni list CG“, broj 24/10).


U cilju integralnog planiranja cijelog prostora DUP-a i zone Morskog dobra, neophodno je da se predviđeni sadržaji u ovom i kontaktnim planovima dopunjuju.


B.  SAOBRAĆAJNA I TEHNIČKA INFRASTRUKTURA


Svu infrastrukturu rješavati u svemu poštujući rješenja iz planova višeg reda i uz usaglašavanje sa uslovima koje propišu nadležni organi, institucije i preduzeća.


Cjelovito rješavati kolski i pješački saobraćaj u kompleksu sa posebnim osvrtom na priključke na Jadranski put, koji je planiran sa tri trake, vezu sa naseljem i turističkim kapacitetima iznad puta, kao i na obezbjeđivanje neophodnih površina za parkiranje. 


Naselja i turistički kapaciteti u zaleđu treba da imaju najkraću pogodnu pješačku vezu sa plažom i obalom.


Saobraćaj unutar rješavati što racionalnije i povezati sa postojećom saobraćajnom mrežom.


Površine za mirujući saobraćaj, odnosno parking i garažna mjesta dimenzionisati prema planiranim namjenama, a na osnovu odredbi Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima.


Pješaćki i biciklistićki saobraćaj rješavati unutar područja DUP-a i povezati sa pravcima iz kontaktnog područja.


Planiranje potrebne tehničke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim mogućnostima postojećih i planiranih mreža i njihovog korišćenja za sadržaje na lokaiitetu Šipkov krš, vodeći računa o uslovima zaštite životne sredine.


Planirati propisno dimenzionisanu elektro, hidrotehničku i telekomunikacionu infrastrukturu, u skladu sa propisima.


Planirati funkcionalnu hidrantsku mrežu i protivpožarni sistem te adekvatnu javnu rasvjetu.


Uzimajući u obzir ekskluzivnost lokacije i buduće namjene, potrebno je da infrastruktura zadovolji posebne standarde visoke turističke ponude i savremena tehnološka i tehnička rješenja.


Potrebno je stvoriti preduslove za veću tj. intenzivniju primjenu obnovljivih izvora energije, odnosno povećati njihov udio (naročito solarne energije).


C.  PEJZAŽNO UREĐENJE I MJERE ZAŠTITE


Prilikom planiranja zelenih površina izvršiti podjelu po kategorijama zelenila. Slobodne i zelene površine obogatiti biljnim vrstama karakterističnim za predmetno područje i lokalne klimatske uslove.


Kroz DUP treba predvidjeti:

1. karakteristične elemente parterne arhitekture i mobilijara u skladu sa tradicionalnim rješenjima ovog podneblja,

2. uspostavljanje propisanog odnosa izmedu izgrađenih i slobodnih i zelenih površina,

3. usklađivanje ukupne količine zelenih površina sa brojem korisnika,

4. funkcionalno zoniranje slobodnih i zelenih površina,

5. povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema neposrednom okruženju,

6. usklađivanje kompozicionog rješenja sa namjenom (kategorijom) zelenih površina,

7. potrebno je koristiti vrste otporne na ekološke uslove sredine i usklađene sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima,

8. maksimalno očuvanje i uklapanje postojećeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanistička rješenja.


D.   NIVELACIJA, REGULACIJA I PARCELACIJA


Za početak izrade DUP-a neophodno je obezbjeđivanje ažurnih i od nadležnog organa ovjerenih geodetskih i katastarskih podloga. 


Kod rješavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji garantuju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje u ovom smislu pruža konfiguracija terena.


Nivelaciona rješenja, odnosno nagibi moraju biti u granicama propisanih vrijednosti za odgovarajuće saobraćajnice i rampe.


Nivelacionim rješenjima obezbjediti dostupnost svim objektima i djelovima prostora za osobe sa posebnim potrebama.


Grafički prilog sa parcelacijom uraditi na ažurnoj geodetskoj podlozi kako bi se deformacije svele na minimum. Isti moraju sadržati tjemena planiranih saobraćajnica, kao i sve druge analitičke podatke neophodne za prenošenje plana na teren.


Grafički prikaz urbanističkih parcela mora biti dat na svim grafičkim prilozima plana sa jasno definisanim granicama urbanisticke parcele.


E. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I UREĐENJE PROSTORA


DUP-om se određuju uslovi, urbanističko-tehnički uslovi i smjernice za izgradnju objekata, uređenje prostora i priključivanje na saobraćajnu i tehničku infrastrukturu, u skaldu sa zakonima i podzakonskim aktima. 


F. EKONOMSKA ANALIZA I FAZE REALIZACIJE


Posebnom ekonomskom analizom treba:

1. procjeniti investicionu vrijednost ekonomsko-finansijske implikacije projekta,

2. procjeniti investicionu vrijednost saobraćajne i tehničke infrastrukture,


Izradom DUP-a potrebno je definisati eventualne faze realizacije, pri čemu naročito treba voditi računa, da se na osnovu tržišnih uslova, cjeline mogu fazno realizovati.


V  SADRŽAJ I PREZENTOVANJE DOKUMENTACIJE


Sadržaj i prezentovanje DUP-a mora biti u skladu sa odredbama Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata i odgovarajućih pravilnika.


VI  OBAVEZE OBRAĐIVAČA


Obrađivači će nosiocu pripremnih poslova dostaviti sve faze planskog dokumenta, u formi i broju primjeraka  u skladu sa zakonima i podzakonskim aktima. 


Sve faze planskog dokumenta  treba da budu urađene u skladu sa zakonima i podzakonskim aktima.


Obrađivač je dužan da nakon sprovedenog postupka javne rasprave i stručne ocjene, pripremi elaborat sa pregledom i stavom o svim podnetim primjedbama i mišljenjima na nacrt plana.


Predlog DUP-a, sa ugrađenim prihvaćenim primjedbama i sugestijama, obrađivač će dostaviti nosiocu pripremnih poslova, kako bi planski dokument bio upućen na saglasnost Ministarstvu uređenja prostora i zaštite životne sredine, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura donošenja ovog planskog dokumenta.


Planski dokument će se raditi i dostavljati prema sljedećoj dinamici:

· Dokumentaciona osnova, nacrt plana  - 45 dana 

· Ocjene, mišljenja i stručna ocjena Rec. komisije  - 45 dana

· Javna rasprava - 15 dana 

· Prijedlog plana - 30 dana

· Saglasnost na Predlog plana – 30 dana

· Donošenje plana -

· Finalna verzija – 15 dana



 

                                                            PREDSJEDNIK





                                                           mr Rajko Kuljača
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