C R N A   G O R A

OPŠTINA BUDVA

Broj: 001- 2037/1            

Budva,  12. 07.2010.god.

 

 

 

                                                  PROGRAMSKI ZADATAK  

               za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I”

 

 

 I UVODNE NAPOMENE

           Važeći Detaljni urbanistički plan “Dubovica I”, donešen je 2009.god. ( “Sl. list CG-opštinski propisi” , br. 25/09).

U postupku sprovođenja predmetnog planskog dokumenta ukazala se potreba za preispitivanjem opravdanosti određenih planskih rješenja, a koja se odnose na dijelove bloka br.  8 i bloka br. 14.

            Pravni osnov za donošenje Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I”, sadržan je u članovima 31. i 33. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (“Službeni list RCG”, br. 51/08).

            Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I”.

II OBUHVAT, GRANICE I GRAFIČKI PRIKAZ PLANA

            Izmjene i dopune DUP-a, obuhvataju prostor Detaljnog urbanističkog plana „Dubovica I“ i to Blok 8 (urbanističke parcele 9, 10, 11 i 13, saobraćajnica S-35 i parking P-1-4)  odnosno kat. parcela  1704 KO Budva kao i Blok br.  14  (urbanistička parcela 6),odnosno kat. parcela   476/1 KO Budva.

III POSTOJEĆA PLANSKA DOKUMENTACIJA 

            Prostor koji se obrađuje ovim Planom obuhvaćen je Prostornim planom opštine Budva („Sl. list RCG-opštinski propisi“, broj 30/07 i „Sl. list CG , broj 11/09 ), Generalnim urbanističkim planom priobalnog pojasa opštine Budva za Sektor : Budva-Bečići (“Sl. list CG-opštinski propisi”, broj 3/07) i Detaljnim urbanističkim planom “Dubovica I”( “Sl. list CG-opštinski propisi” , br. 25/09)

            Sve elemente definisane važećim DUP-om “Dubovica I” i planskim dokumentima višeg reda treba poštovati kao osnove budućeg razvoja.

IV CILJ IZRADE

         Zadatak Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I” je da se preispitaju urbanistička rješenja, kao parcelacija predmetnog prostora,uz poštovanje glavnih strateških ciljevi i opredjeljenja  važećih planskih dokumenata koji tretiraju predmetnu lokaciju.   

V METODOLOGIJA

       U postupku izrade predmetnog planskog dokumenta treba obezbijediti slijedeći planski pristup:

a)    sagledavanje ulaznih podataka iz Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I”, Prostornog plana opštine Budva, Izmjena i dopuna Prostornog plana opštine Budva, Generalnog urbanističkog  plana opštine priobalnog pojasa opštine Budva za Sektor:Budva-Bečići,.

b)    Prilikom odabira  modela koji proističe iz predloženog metodološkog postupka i Programskog zadatka, voditi računa da isti pruža sigurne osnove za realizaciju.

VI PROSTORNI MODEL

            Elementi Programskog zadatka koji su obavezujući pri stvaranju tj. odabiranju prostornog modela daju se kroz:

A. Granice plana i parcelaciju ; B. Sadržaj u prostoru i namjenu površina; C. Urbanističko-tehničke uslove za izgradnju objekata i uređenje prostora; D. Nivelaciona i regulaciona rješenja; E.Saobraćajno rješenje; F. Tehnička infrastruktura; G. Pejzažna arhitektura; H.Likovni izraz;          I. Mjere zaštite i uticaj na životnu sredinu i  J. Faze realizacije i ocjenu troškova

A. GRANICE PLANA I PARCELACIJA

          Planski dokument mora biti urađen na ovjerenoj  topografsko-katastarskoj podlozi. 

Grafički prikaz urbanističkih parcela uz objekte mora biti dat na ažurnoj topografsko-katastarskoj podlozi  sa jasno definisanim granicama parcele, odnosom prema susjednim parcelama i jasnim granicama pripadnosti zemljišta saobraćajnicama.

Grafički prilog sa parcelacijom mora sadržati tjemena planiranih saobraćajnica, podatke o parcelama , kao i sve druge analitičke podatke neophodne za prenošenje plana na teren i kasniju realizaciju.

B. SADRŽAJ U PROSTORU I NAMJENA 

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “stanovanje srednje gustine” po namjeni iz GUP-a priobalnog pojasa opštine Budva, Sektor:Budva-Bečići. 

  Pored načelnog stava da planski dokument mora biti u skladu sa postavkama važećeg Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I” i planskih dokumenata višeg reda, Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I” treba preispitati opravdanost planskih rješenja iz važećeg Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I”, a za  urbanističke parcele 9, 10, 11 i 13, saobraćajnica S-35, parking P-1-4 u bloku 8, kao i urbanističku parcelu 6 u bloku 14. 

C. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI 

            Dokument plana, shodno zakonskim odredbama, između ostalog mora sadržati:

-urbanističko-tehničke uslove za izgradnju objekata i uređenje prostora,

-smjernice i tehničke uslove urbanističko-arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama za uređenje zelenih i drugih površina, 

Grafički prilog dokumenta detaljnog urbanističkog plana mora sadržati građevinske linije za svaki od objekata sa nivelacionim kotama objekata i odgovarajućim prikazima i analitičkim podacima o planiranoj izgradnji (orjentacioni horizontalni i vertikalni gabarit, indeks izgrađenosti i indeks zauzetosti).

            Urbanistička parcela mora biti prikazana sa jasno datim granicama, odnosima prema susjednim parcelama, objektima i saobraćajnicama.

            Mjesto i način priključenja objekata na gradsku saobraćajnicu, na javni put komunalne instalacije i kablovske distributivne sisteme moraju biti grafički prikazani u planskom dokumentu. 

 D.  NIVELACIJA, REGULACIJA 

         Od početka izrade DUP-a, neophodno je obezbjeđivanje ažuriranih i ovjerenih geodetskih i katastarskih podloga. Pri rješavanju nivelacije i regulacije treba obezbijediti sve potrebne elemente koji obezbeđuju,  najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora kao i veze sa kontaktnim zonama. 

  E. SAOBRAĆAJNO RJEŠENJE

         Primarni saobraćaj rješavati u svemu prema smjernicama važećeg DUP-a “Dubovica I” uz maksimalno poštovanje postojećih saobraćajnih rješenja.

Saobraćaj unutar zona rješavati što racionalnije i povezati sa postojećom saobraćajnom mrežom. 

   F. RJEŠENJE INFRASTRUKTURE

                    Planiranje potrebne tehničke infrastrukture treba bazirati na prethodno provjerenim mogućnostima postojećih mreža i njihovog korišćenja za sadržaje planirane ovim planskim dokumentom, vodeći računa o uslovima zaštite životne sredine

Planirati propisno dimenzionisane elektro, hidrotehničke i telekomunikacione instalacije, te savremenu funkcionalnu mrežu u objektima i za potrebe predmetne lokacije.

Svu infrastrukturu riješavati u svemu poštujući rješenja  važećih planskih dokumenata, kao  i poštujući uslove i  podatke nadležnih javnih  preduzeća.

G. PEJZAŽNA ARHITEKTURA

      Rješenjem ozelenjavanja prostora neophodno je:  

-stvoriti prijatnu sredinu uspostavljanjem harmoničnih odnosa između prirodnih i fizičkih struktura, -usklađivanje ukupne količine zelenih površina sa brojem korisnika prostora;

-voditi računa o korišćenju vrsta, koje će odgovarati uslovima koje pruža ovaj prostor i okruženje.

H. LIKOVNI IZRAZ 

        Kod planiranja izgleda ove lokacije primijeniti urbanističke intervencije koje će unaprijediti vizuelnu i ambijentalnu sliku istog, kao i uklopiti isti u bliže okruženje. Objekte i hortikulturna rješenja tretirati kao bitne likovne elemente budućeg naselja .

I. MJERE ZAŠTITE I UTICAJ NA ŽIVOTNU SREDINU

       Posebnu pažnju posvetiti seizmičkim, geomehaničkim i geološkim uslovima, kao i zaštiti životne sredine.

 J. FAZE REALIZACIJE I OCJENA TROŠKOVA

       Izradom Izmjena i dopuna DUP-a „Dubovica I“ potrebno je sagledati faze realizacije predmetnog planskog dokumenta pri čemu naročito treba voditi računa, da cjeline koje se mogu odvojeno realizovati, budu regulaciono definisane.

Eventualno predložene faze realizacije Izmjena i dopuna DUP-a „Dubovica I“ obavezno bazirati i na ekonomskim pokazateljima.

VII. SADRŽAJ DOKUMENTACIJE

       Obim, nivo obrade i sadržaj Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I” dati tako da se u potpunosti primijene odredbe Zakona o  uređenju prostora i izgradnji objekata ( "Službeni list RCG", br.51/08 ) kao i Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog dokumenta , kriterijumima namjene površina, elementima urbanističke regulacije i jedinstvenim grafičkim simbolima ("Sl. List CG", broj 24/10) .

Obrađivač Izmjena i dopuna DUP-a će, nadležnom organu lokalne uprave koji je nosilac pripremnih poslova na izradi i donošenju planskih dokumenata  Agenciji za planiranje prostora, dostaviti na dalji postupak, u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata slijedeće faze dokumenta:

            a) Nacrt Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I”;

            b) Predlog Izmjena i dopuna Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I”;

            c) Izmjene i dopune Detaljnog urbanističkog plana “Dubovica I”.

            Nacrt i Predlog Izmjena i dopuna DUP-a,  sastojaće se iz grafičkog i tekstualnog dijela u   svemu kako je navedeno i Zakonom predviđeno.

            Predlog planskog dokumenta obradivač će uraditi i dostaviti nadležnom organu​ Agenciji za planiranje prostora Opštine Budva na dalji postupak, nakon sprovedenog postupka otklanjanja primjedbi po završenom postupku javne rasprave.

Obradivač će, po završetku posla dostaviti predmetni planski dokument u obliku i broju u skladu sa pozitivnim propisima.

 

 

 

                                                           Jul, 2010. godine

 

 

 

            VD Direktor Agencije za planiranje prostora,                               Predsjednik Opštine,

                    Aleksandar  Tičić                                                                       Rajko Kuljača

 

                     

