PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu Urbanističkog projekta

“Crvena glavica”

Površina prostora za koji se radi Urbanistički projekat iznosi 3,64 ha.

Granice zahvata čine :

sa zapadne strane : Jadransko more;

sa istočne strane: granice kat. parcela 1455 i 1467/21 sa jedne i kat. parcela 1467/18, 1467/2, 1456/6, 1456/5, 1456/3, 1456/2 i staze označene kao kat. parcela 1467/3  sve KO Sv. Stefan, sa druge strane;

sa sjeverne strane : potok Šumet

sa južne strane : granice kat. parcela 1456/21, 1455 i 1456/7 sa jedne i kat. parcela 1468, 1473/1, 1458/20, 1491 i 1456/34 sve KO Sv. Stefan sa druge strane, koja zatim sječe kat. parcelu 1884 KO Sv. Stefan do Jadranskog mora.

Za uža područja unutar ili van naselja kojima predstoji značajnija i složenija izgradnja odnosno koja predstavljaju posebno karakteristične cjeline može se donijeti urbanistički projekat (Čl. 27 Zakona o planiranju i uređenju prostora).

Prema važećem Prostornom planu opštine Budva i GUP-u priobalnog pojasa opštine Budva za sektor Kamenovo-Buljarica, osnova za širenje zone ekskluzivnog turizma prema Crvenoj glavici treba da proizađe iz detaljne analize i poštovanja ambijentalnih uslova, kao i procjene pogodnosti za gradnju sa stanovišta stabilnosti terena. Izgradnja na ovom području treba da je što manje primjetna u prostoru, odnosno treba da predpostavlja privođenje planiranoj namjeni na način da svojom gustinom i spratnošću u najmanjoj mjeri narušava prirodni ambijent.

Namjena prostora Crvene glavice je ekskluzivni turizam. Kompleks treba da ima turističko-poslovni karakter, što znači kombinaciju smještajnih kapaciteta apartmanske ponude i ekskluzivnih rezidencijalnih sadržaja, kao i poslovne i servisne sadržaje komplementarne turizmu.

Uz poštovanje osnovnih postavki GUP-a kao što su planirana namjena površina i urbanistički parametri o zauzeću i izgrađenosti parcela, kroz urbanistička i idejna arhitektonska rješenja objekata, potrebno je posebno obezbjediti očuvanje postojećih vrijednih zelenih površina.

Poštujući preporuke autora Master plana razvoja turizma u Crnoj Gori (DEG), a u skladu sa opredjeljenjem opštine Budva da stvara uslove za razvoj turizma visoke kategorije, određuje se da osnovni kriterijum za planiranje turističkih kapaciteta bude obezbjeđenje minimuma od 70 m2 zelenih površina po jednom turističkom krevetu. Isto tako, poučeni negativnim iskustvom iz neposrednog susjedstva, a u cilju zaštite obale i obezbjeđenja dovoljno prostora neophodnog za proširenje kapaciteta plaže ( bazeni, zelene površine, široke pješačke komunikacije uz obalu - lungo mare, sportske i druge rekreativne površine, uslužne djelatnosti itd.), određuje se da regulaciona linija objekata – smještajnih jedinica i pratećih sadržaja, mora biti udaljena od mora najmanje 70 m.  

Urbanistički projekat, jednako kao i detaljni urbanistički plan sadrži sve elemente detaljnog urbanističkog plana (granice područja za koje se donosi, obilježene na topografsko katastarskim planovima; snimak postojećeg stanja prostornog uređenja na katastarskim podlogama; izvod iz prostornog plana jedinice lokalne samouprave ili generalnog urbanističkog plana sa namjenom površina, postavkama i smjernicama za odnosno područje; detaljnu  namjenu površina; nacrt urbanističke parcelacije; indeks izgrađe-nosti i indeks zauzetosti; urbanističko-tehničke uslove za izgradnju objekata i uređenje prostora - vrsta objekta, visina objekta, najveći broj spratova, veličina urbanističke parcele; građevinske i regulacione linije; trase infrastrukturnih mreža i saobraćajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih objekata; nivelaciona i regulaciona rješenja; tačke priključivanja na saobraćajnice, infrastrukturne mreže i komunalne objekte; stratešku procjenu uticaja na životnu sredinu; smjernice urbanističkog, arhitektonskog  i pejzažnog oblikovanja prostora i sl. ), kao i idejna rješenja objekata.

Urbanistički projekat izrađuje se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi (CD), a prezentiraju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi izrađenim na papirnoj podlozi u razmjeri 1:500.
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