


CRNA GORA

OPŠTINA BUDVA

Agencija za planiranje prostora

Broj: 011- 3/1
Budva, 11.01.2010. godine
Na osnovu člana 44. stav 3. Zakona o planiranju i uređenju prostora ( ,,Sl. List RCG“ 

Br. 28/05 ) sačinjen je: 

         I Z V J E Š T A J

o javnoj raspravi na utvrđeni Nacrt  Lokalne studije lokacije ,,KOMOŠEVINA I“


Predsjednik opštine Budva, saglasno članu 43. Zakona o planiranju i uređenju prostora            ( ,,Sl. List RCG“ br.28/05 ) i čl. 63. stav 14. Statuta opštine Budva ( ,,Sl. List opštine Budva“ br. 47/05), Zaključkom br.001-3667/1 od 03.12.2009. god.,  utvrdio je Nacrt Lokalne studije lokacije   „Komoševina I“ isti stavio na javnu raspravu u trajanju od 15 dana od dana oglašavanja javne rasprave u štampanom mediju ,,Pobjeda“ i to od 07.12.2009. god. do 21.12.2009. god.


Agencija za planiranje prostora opštine Budva je aktom br. 011- 1319/1 od 03.12.2009. god.                  utvrdila Program održavanja javne rasprave za utvrđeni Nacrt  Lokalne studije lokacije   „Komoševina I“.

Zainteresovani subjekti su obavještavani o terminima održavanja javne rasprave putem sredstava javnog informisanja, Radio Budva, TV Budva, a Program održavanja javne rasprave objavljen je u štampanom mediju ,,Pobjeda“, na sajtu opštine Budva i istaknut na oglasnoj tabli opštine Budva.


Shodno Programu, Nacrt Lokalne studije lokacije  „Komoševina I“je bio izložen u velikoj sali opštine Budva u vremenu od 10,00 do 12,00 časova, svakog radnog dana, tako da su zainteresovani subjekti mogli ostvariti nesmetan uvid u prisustvu službenika Agencije za planiranje i uređanje prostora koji su davali potrebna objašnjenja.

Obrađivač je davao potrebna obavještenja i obrazloženja za planska rješenja iz Nacrta Lokalne studije lokacije   „Komoševina I“ zainteresovanim subjektima u velikoj sali opštine Budva danima: 7., 8.,14 i 15.decembra .2009. godine od 10-12 časova.

Prijedloge, primjedbe, sugestije i mišljenja na utvrđeni Nacrt Lokalne studije lokacije   „Komoševina I“, zainteresovani subjekti su upisivali u Knjigu primjedbi, sugestija i mišljenja i dostavljali u pisanoj formi Agenciji 

U toku trajanja javne rasprave za utvrđeni Nacrt Lokalne studije lokacije   „Komoševina I“ dostavljeno je 18  primjedbi (sugestija i mišljenja), zainteresovanih za urbanističko-planska rješenja predmetnog planskog dokumenta.

            DOSTAVLJENE PRIMJEDBE, SUGESTIJE I MIŠLJENJA SE ODNOSE, U NAJKRAĆEM 
            NA SLEDEĆE:

1.  Kapisoda Sandra je dana 16.12.2009. godine u Knjigu primjedbi, sugestija i mišljenja upisala
       primjedbu za UP 124  koja se odnosi na planirani broj stambenih jedinica uz zahtjev za
       povećanje broja stambenih jedinica na UP 124 .
2.  Kapisoda je dana 16.12.2009.god. u Knjigu primjedbi, sugestija i mišljenja upisala primjedbu
       koja se odnosi na položaj, kvadraturu u osnovi i spratnost planiranog objekta na UP 108, uz
       zahtjev da se smanji spratnost planiranog objekta i kvadratura u osnovi, u skladu sa postojećom
       parcelom i urbanističkim propisima.
3.  Adrović Mehmed je dana 18.12.2009.god. u Knjigu primjedbi, sugestija i mišljenja upisao
       primjedbu i istu dostavio u pisanoj formi primjedba br. 011-1373/2 od 18.12.2009.god.    

         ( 011-9247/1 od 18.12.2009.god.) a koja se odnosi na UP : 53, 54, 55, 56, 58, 94,127,128 i 131 
         uz zahtjev da se u suterenskom dijelu objekata predvidi izgradnja garaža na svim predhodno
         navedenim parcelama, a da objekti koji su Nacrtom predviđeni spratnosti P+2+Pk  i  P+3 budu
         spratnosti G+P+3+Pk,   kao i da se izvrši spajanje UP 53 i UP 54 u jednu urb. parcelu, kao i UP
         127 i UP 128 u drugu urb. parcelu sa mogućnošću izgradnje dvojnih objekata, međusobno
         spojenih , stim da se poveća gabarit istih u odnosu na Nacrt. Takođe traži da se formira UP
         površine 24 m2  između UP 58 i UP 128.
4.      Adrović Senabija je dana 18.12.2009.god. u Knjigu primjedbi, sugestija i mišljenja upisala
         primjedbu uz zahtjev da se smanji spratnost i gabarit objekata na urb. parceli br.95 i urb. parceli br. 132, zbog pogleda.
5.     Baljević Željko je u ime firme DENMONT D.O.O BUDVA, dostavio primjedbu br.011-1345/1  od 14.12.2009.god.uz zahtjev:
          - da se umjesto 6 urbanističkih parcela : UP 87, UP 90, UP 91, UP 101, UP102,  UP 110, sa šest objekata(u svakoj UP po jedan objekat) na koje je pocijepana-izdijeljena kat. parc. 2520 i 2519 vlasništvo DENMONTA D.O.O. Budva, predvidi jedan objekat Hotelsko-poslovno- stambenog sadržaja;
          - da se poveća koeficijent zauzetosti i izgrađenosti terena;
          - da se  predvide suteren i garaže.
6.      Prof. dr. Ratko Mitrović, dipl.ing.arh. je dostavio primjedbu  br. 011-1349/1  od  15.12.2009. god., koja se odnosi na planiranu gradnju na lokacijama na kojima je identifikovano klizište većeg obima, sa predlogom mjera kako bi se izbjegle eventualne teške posljedice. Smatra da je neophodno uraditi inženjersko geološka i geomehanička istraživanja, snimanja i mjerenja na postojećim i potencijalnim klizištima  u zoni zahvata plana i nakon obrade dobijenih uzoraka sa terena definisati preciznije zone, klizne ravni i intenzitet klizišta, što bi trebalo da bude osnov za određivanje mogućnosti i obima građenja na postojećim i potencijalnim klizištima. 
         Navodi da posjeduje snimke karakteristika tla  na istražnim bušotinama  i slike klizišta na pomenutim lokacijama, koje je naveo u primjedbi, i da iste može dostaviti putem email-a i lično.

7.    ,,KAGAN GROUP“ D.O.O. zgrada BSP Budva je dostavilo primjedbu br. 011-1351/1 od 14.12.2009. god., sa zahtjevom da se na UP 29 ( kat. parc. 2538, 2537/2, 2535/1, 2532/2, 2535/3 i 2535/2  KO  Budva, planira objekat spratnosti G+P+4, bruto površ. u osnovi 474 m2 i garaža bruto površ. u osnovi 518 m2, a da je stropna konstrukcija garaže ujedno pješački manipulativni prostor za ulaz u objekat.
         U prilogu: LN 1012, kopija plana, geodetska podloga, situacija terena 1:200.
8.      Kruta Nebojša, Todorović Božidar, Perišić Milivoje, Babić Peđa, Ljumović Dimitrije, 

         Konshina Alisya, Gorshunov Igor, Izotova Nadežda, Uvarin Nikolaj, Malesek Roman i D.O.O. KRULEX su dostavili primjedbu br. 011-1360/2 od 17.12.2009. god., kojom kao vlasnici nepokretnosti  u neposrednom okruženju UP 122 ukazuju na nepravilnosti koje se odnose na ovu parcelu i  navode da iste ugrožavaju njihovu bezbjednost i eventualnih korisnika ovog prostora. 
         Takođe navode da je predmetna parcela  u putnom pojasu u zoni koja nije predviđena za gradnju, te da plansko rješenje nije usaglašeno sa planom višeg reda PPO Budva u pogledu namjene površina i predlažu da se ne prihvati legalizacija ovih  objekata . 
         U prilogu: Punomoćje od 07.05.2009. god., Nalaz glavnog inspektora za državne puteve br. 
                           08-2 od 18.12.2009. godine i četiri fotografije predmetnog terena.
9.      Kovačević Blagoje je dostavio primjedbu br. 011-1363/1 od 17.12.2009. god., koja se odnosi
         na gabarite i položaj planiranog objekta na UP 114  ( kat. parc. 2502/8 KO Budva ) i predlaže
         da se površina u osnovi uskladi sa predviđenim indeksom zauzetosti i poveća na 120 m2, da se

         predvidi spratnost G+P+3+Pk i da se objekat postavi paralelno sa putem.
10.    Zenović Eva, Zenović Đuro, Zenović Simo i Zenović Nikola su preko advokata Tatjane
   Franović  dostavili primjedbu br. 011-1364/2  ( 011-9404/1 ) od 17.12.2009. god., koja se

   odnosi na kat. parc. 2525 KO Budva na kojoj je Nacrtom planiran dvosmjerni kolski put, a

   primjedbom – zahtjevom se obraćaju da se na predmetnoj parceli planira stambeni objekat

   spratnosti i gabarita u skladu sa dozvoljenim parametrima ( P+3 ).
11.    Popović Danica i Vujačić (rođ. Popović) Maja su dostavile primjedbu br. 011-1373/1 od 
         18.12.2009. god.,  sa zahtjevom da se maksimalno povećaju gabariti i spratnost  na UP 85 i UP

         86, a zbog velikog izuzimanja njihovog zemljišta za potrebe izgradnje saobraćajnice.
         Predlažu , na UP 85 indeks zauzetosti 0,5, a indeks izgrađenosti 2, 0, a na UP 86 povećanje

         gabarita i spratnosti na postojećem prizemnom objektu kako bi se izjednačio sa novoplaniranim

         objektima indeksa izgrađenosti 2,0.
         Takođe predlažu  da se preispita mogućnost smanjenja širine saobraćajnice, budući da ista 

         prelazi preko zasađenog poljoprivrednog zemljišta ( vinogradi i maslinjak ) i dijelom

         preko podzide od klesanog kamena.  
12.    Krčmar Cvija je dostavila primjedbu br. 011-1377/1 od 18.12.2009. god.sa zahtjevom 
         da se na UP 95 dozvoli koeficijent zauzetosti 0,6 i koeficijent izgrađenosti 2,5 ,  spratnost
         2G+P+4 i da se se objekat dilataciom podijeli na dva dijela.
13.    Jovanović Aleksandar i Bilal Danica su dostavili primjedbu br. 011-1385/1 od 21.12.2009. 

         god., koja se odnosi na plansko rješenje na kat. parc. 2544, 2547, 2548, 2549, 2551, 2552, 2545,
         2546, 2550, 2553, 2556, 2557, 2558 i 2563  KO Budva, sa zahtjevom da se izvrši preparcelacija

         i prerasporedi položaj objekata u skladu sa priloženom skicom, a u svrhu poklapanja vlasničkih

         i urbanističkih parcela.
         U prilogu:  Grafički prilog-skica predloga parcelacije, geodetska podloga, LN 3155, 1108 i 198, 
                            i  Dopunsko Rješenje o nasleđivanju Posl. br. 190/86 od 15.11.2008. godine.

14.    MOGREN HILL D.O.O. ( u potpisu Izvršni Direktor Katarina Ribica ) je dostavilo
         primjedbu br. 011-1391/1 od 21.12.2009. god., u kojoj navodi da je vlasnik zemljišta u ukupnoj
  kvadraturu od 40.920, 00 m2, na kat parc. 2573/1, 2573/2, 2573/3, 2574, 2575, 2576/1, 2576/2, 
  2577 i 2577/1 
         KO Budva.
         Primjedbe se odnose na:

1. Arhitektonsko-urbanističke primjedbe koje se odnose na namjenu površina i indeks izgrađenosti u zapadnoj zoni Studije, sa predlogom da se stanovanje srednjih gustina ( SS ) zamijeni stanovanjem većih gustina ( SV i SMN ), sa akcentom na namjenu turizam i rezidencijalno stanovanje.

2. Saobraćajne primjedbe sa akcentom na priključke na magistralni put, sa prijedlogom saobraćajnog rješenja tekstualno i grafički.

         U prilogu: grafički prilog predloga saobraćajnog rješenja.
15.    OPŠTINA BUDVA, Sekretarijat za investicije ( u potpisu Sekretar Dragan Marović ) su

   dostavili primjedbu  br. 011-1391/2 od 21.12.2009. god., a odnosi se na trafo stanice koje su

   locirane na urbanističkim parcelama predviđenim za stambene objekte, a neke su locirane na

   javnim površinama ( UP 86, UP 51 i UP 21 ).

   Zahtijeva se obavezno formiranje posebnih urbanističkih parcela za sve trafo stanice, za 

   postojeće, a naročito za sve buduće trafo stanice i to kako na parcelama koje su u svojini

   pravnih lica, tako i na javnim površinama. 
 16.   Ljubanović Gojko je dostavio primjedbu br. 011-9488/1  ( 011-1401/1 ) od 22.12.2009. god., 
sa zahtjevom da se na kat. parc. 2047 KO Budva, predvidi objekat prema izvedenom stanju gabarita u osnovi 18x15,30 m, spratnosti Suteren ( garaža )+P+4+Pk, kao i bazen za kupanje ispred objekta dim. 9x4,5 m.
         U prilogu: Projektna i izvedena Situacija terena u digitalnoj formi ,,cd“.
17. Kapisoda Miroslav i Kapisoda Sandra su dostavili primjedbu br. 011-1356/1 od 16.12.2009.
        god.,  na plansko rješenje UP 123, a odnosi se na sledeće:
· Navode da se u Studiji lokacije objekat gabarita u osnovi 304 m2  tretira kao postojeći, a da se
   radi samo o temeljima i potpornom zidu i predlažu da se predmetni objekat tretira kao
   planirani i spratnost upodobi sa okolnom objektima, maksimalno P+3.
· Protive se spajanju kat. parc. 2523/2, 2523/3, 2523/6 i 2523/1, koje su planirane kao jedna

   urbanistička parcela UP 123, budući da je kat. parc. 2523/3 predmet sudskog spora i predlažu

   da se iz te urbanističke parcele izdvoji kat. parc. 2523/3.

         U prilogu: Skica premjera navedenih kat. parc. i kopija iz Nacrta plana.
18. DENMONT d.o.o. ( u potpisu Vladimir Evkovski )  je dostavilo primjedbu br. 011-1358/2 od 

17.12.2009. god., a koja se odnosi na UP87, UP90, UP91, UP101, UP102 i UP110, pozicionirane na kat. parc.2519, 2520, 2518/1 i 2518/2 KO Budva, sa pitanjem da li se, kao vlasnici parcele obavezuju da grade po datim parametrima koji se vide na grafičkom prilogu, sa akcentom na tačku 7 - Detaljni program: -  Opšti urbanističko-tehnički uslovi

                                                                     -  Posebni urbanističko-tehnički uslovi
Navode da im je na datom grafičkom prilogu spratnost P+3, a žele da iskoriste i mogućnost izgradnje suterena.
U cilju omogućavanja uvida u Izvještaj o javnoj raspravi, isti će biti objavljen na sajtu opštine Budva i istaknut na oglasnoj tabli za obavještenja u opštini Budva.







                                    VD DIREKTOR

                                                                                                             ________________

                                                                                                             Aleksandar Tičić



