IZVJEŠTAJ KOMISIJE ZA STRUČNU OCJENU SA SASTANKA ODRŽANOG 15. I 17.JUNA 2007. GODINE

Dio Komisije za stručnu ocjenu Prostornog plana Opštine Budva i Generalnog urbanističkog plana priobalnog pojasa opštine Budva, sektor Budva – Bečići u sastavu Profesor Aleksandar Keković, Predsjednik Komisije, Vasilije Đurović, Mileta Bojović, Dragan Marković i Ratko Đurašević zasjedao je 15. i 17. juna i razmatrao Programski zadatak za izradu planske dokumentacije i Izvještaj o javnoj raspravi za utvrđni Nacrt „Prostornog plana opštine Budva“ i Izvještaj o javnoj raspravi na utvrđeni Nacrt Generalnog urbanističkog plana priobalnog pojasa Opštine Budva za sektor Budva – Bečići koji je pripremila Agencija za planiranje prostora. Razmatrali su se takođe i sugestije i primjedbe koje je Komisija dostavila obrađivaču u toku izrade ovih planskih dokumenata.

Na osnovu uvida u pomenute materijale i rasprave koja je vođena  Komisija je konstatovala da u cilju usaglašavanja planskih dokumanata sa obaveznim zakonskim normama i rezultatima javne rasprave neophodno je uraditi sledeće:

1. Pored izvoda iz Prostornog plana Republike Crne Gore, koji se sada nalazi u formi Nacrta potrebno je staviti izvod iz važećeg Prostornog plana Republike.

2. Sadržaj Plana ( Grafički i tekstualni dio) treba usaglasiti sa odredbama Zakona o planiranju i uređenju prostora u smislu člana 24. ovog zakona za Prostorni plana, a u smislu člana 25. za Genaralni urbanistički plan.

3. Legenda treba da bude identična kako je prikazana u Prostornom planu Republike, a u skladu sa članom 29. Zakona o planiranju i uređenju prostora, odnosno sa Pravilnikom čija je izrada u toku. Takođe legende koje iskazuju postojeće stanje kao i plansko rešenje treba da budu potpuno usaglašene, odnosno na isti način prikazane na grafičkim prilozima.

4. Zaštita kulturne baštine je nepotpuno iskazana, kao i graditeljsko naslijeđe.

5. U planske dokumente uvrstiti seizmičku makro rejonizaciju i prikazati ugrožena područja od elementarnih nepogoda (požara, bujice, klizišta).

6. Planom definisati smjernice za izradu planova nižeg reda

7. Prikazati izvorišta: Buljarica, Smokov vijenac, Piratac, Čelobrdo (i rezevoar), crpna stanica Boreti i planirane : fabrika za pakovanje vode Reževići, rezervoar i hidrostanica za selo Zenovići, naselja Blizikuće, Podličak iznad magistrale, Ivanovići iznad kote 60, Lazi iznad kote 65 na dvije lokacije i rezervoar od 2000 m3 sa dvije komore za naselja Prijevor – Seoce i naselje Jaz. U Gupu grafički odvojiti regionalni od lokalnog vodovoda.

8. Područje Jaza tretirati kao kontaktnu zonu Budve i Kotora i dati sugestiju da se zajednički radi plansko rešenje.

9. U dijelu namjene površina posebno iskazati područja poljoprivredne namjene  (maslinjaci, vinogradi, povrtnjaci, pašnjaci – postojeće i nove), kao i izgrađene zone naselja ( postojećih i novih) na seoskom područiju.

10. Predlog saobraćajne mreže uskladiti sa potrebama podrške razvoja seoskih područja.

11. Posebno tretirati pomorski saobraćaj i saobraćajne servise. Locirati saobraćajne sadržaje  kao što su autobuske stance, servisi za održavanje vozila, benzinske pumpe, značajnije javne garaže, eventualno planirane motele i druge saobraćajne servise.

12. Na karti namjene površina prikazati studije lokacija za koje je Opština donijela odluku o izradi istih, kao i područja za koja opština namjerava donijeti odluke o izradi, kao što su: 

„Smokvica“, lokacija gdje se planira izgradnja novog fudbalskog stadiona sa pratećim objektima, „Debeli rat“,”Markićevići”, „Duletići“, lokalitet „Slana luka – Žukovi Rat“

13. Postojeći parkovski kompleks „Miločer“ osloboditi svake nove gradnje, a preuzete obaveze iz ugovora sa Aman resortsom za povećanje kapaciteta i izgradnju novih sadržaja usmjeriti na lokaciju gdje se nalazi postojeći hotel „Kraljičina plaže“ sa mogućnosti povećanja gabarita i spratnosti uz planiranje namjene eksluzivni turizam na lokalitetu nadomak Vile Topliš.

14. Turističke zone Buljarice i Jaza planirati sa jasnom diferencijacijom zona planiranih za gradnju turističkih kapaciteta i zona predviđenih z parkovske – rekreativne površine. U slučaju Buljarice vidjeti postojeće rešenje iz važećeg GUP-a i isključiti potencijalnu turističku zonu ispod magistrale.

15. Saglasno sa master planom za rješavnje pitanja tretmana i odvođenja otpadnih voda crnogorskog primorja rezervisati površinu za lokaciju prečišćivača.

16. Turističku zonu iznad plaže Mogren svesti samo na okvire postojeće tvrđave.

17. Plansko rješenje za izgradnju Golf terena na brdu Spas sa pratećim objektima korigovati u zoni koja se nalazi iznad Komoševine do granica GUP-a gdje treba reducirati izgradnju stambenih sadržaja uz brisanje namjene“stanovanje” na dijelu neposredno  uz zonu Golf kompleksa.

18. Takođe, namjenu „Stanovanje“ na području Komoševine svesti samo na postojeće stanje izgrađenosti.

19. U G.U.P. –u je neophodno unaprijediti urbanistički model za Budvu na sledeći način:

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  1. Predvidjeti kolektivne – javne garaže na ulazu iz pravca Bečića i Jaza centralnoj zoni uz Bulevar i na sadašnjoj obilaznici gdje se ista ukršta sa priključkom na buduću obilaznicu.

2. Produžiti glavne kolske saobraćajnice sa javnim karakterom koridora za pješake do zone šetališta, a prva komunikacija do zone Marine.

3. Nivelacija Bulevara ( iza “Mogrena”) produžiti ispred hotela “Avala” i proširiti trg između Starog grada i hotela “Avala” (koji bi se otvorio sa svojim sadržajima prema trgu). Predvidjeti rušenje ostatka od starog hotela”Avala” i otvoriti vizure prema moru.

20. Posebno definisati i naznačiti značaj Starog Grada i njegove kontakt zone uz propisivanje posebnog režima zaštite.

            21. Zaustaviti zonu turizma na granici postojećih renta vila “Avala”- bez   
širenja prema plaži “Mogren”. 

            22. Preispitati turističku zonu “Zavala” u skladu sa katastarskim podlogama i   
saobraćajnom vezom Budva-Bečići u cilju koncentrisanja zone gradnje prema 
magistrali, a zeleni pojas pretvoriti u parkovsko-rekreativne površine 
hotelskog kompleksa.

