
CRNA GORA

OPŠTINA BUDVA

-Agencija za planiranje prostora-
Broj: 011-18/1 
Budva, 14.01.2009. god.
Na osnovu člana 44. stav 3. Zakona o planiranju i uređenju prostora ( ,,Sl. list RCG“ 

br. 28/05 ) sačinjen je: 

         I Z V J E Š T A J

            o javnoj raspravi na utvrđeni Nacrt  Urbanističkog projekta ,,Turističko naselje Skočiđevojka“ 

Predsjednik opštine Budva, saglasno članu 43. Zakona o planiranju i uređenju prostora            ( ,,Sl. List RCG“ br.28/05 ) i čl. 63. stav 14. Statuta opštine Budva ( ,,Sl. list opštine Budva“ br. 47/05), Zaključkom br.001- 4821/1 od 15.12.2008. god.,  utvrdio je Nacrt Urbanističkog projekta ,,Turističko naselje Skočiđevojka“  i isti stavio na javnu raspravu u trajanju od 15 dana od dana oglašavanja javne rasprave u štampanom mediju ,,Pobjeda“ i to od 19.12.2008. god. do 05.01.2009. god.


Agencija za planiranje prostora opštine Budva je aktom br. 011- 1564/1 od 17.12.2008. god.                  utvrdila Program održavanja javne rasprave za utvrđeni Nacrt Urbanističkog projekta ,,Turističko naselje Skočiđevojka“.

Zainteresovani subjekti su obavještavani o terminima održavanja javne rasprave putem sredstava javnog informisanja, Radio Budva, TV Budva, a Program održavanja javne rasprave objavljen je u štampanom mediju ,,Pobjeda“, na sajtu opštine Budva i istaknut na oglasnoj tabli opštine Budva.

Shodno Programu, Nacrt Urbanističkog projekta ,,Turističko naselje Skočiđevojka“ je bio izložen u velikoj sali opštine Budva u vremenu od 10,00 do 12,00 časova, svakog radnog dana, tako da su zainteresovani subjekti mogli ostvariti nesmetan uvid u prisustvu službenika Agencije za planiranje i prostora koji su davali potrebna objašnjenja.
Obrađivač Urbanističkog projekta je ,,Montenegro projekt“ d.o.o. Podgorica. Obrađivač je davao potrebna obavještenja i obrazloženja za planska rješenja iz Nacrta Urbanističkog projekta ,,Turističko naselje Skočiđevojka“, zainteresovanim subjektima, u velikoj sali opštine Budva, 30.12.2008.god. sa početkom u  10,00 časova.
Prijedloge, primjedbe, sugestije i mišljenja na utvrđeni Nacrt Urbanističkog projekta ,,Turističko naselje Skočiđevojka“ , zainteresovani subjekti su upisivali u Knjigu primjedbi, sugestija i mišljenja i dostavljali u pisanoj formi Agenciji za planiranje prostora. 
U toku trajanja javne rasprave za utvrđeni Nacrt Urbanističkog projekta ,,Turističko naselje Skočiđevojka“ dostavljeno je 13 primjedbi (sugestije i mišljenja), zainteresovanih za urbanističko-planska rješenja predmetnog planskog dokumenta.
     DOSTAVLJENE PRIMJEDBE; SUGESTIJE I MIŠLJENJA SE ODNOSE, U NAJKRAĆEM 
     NA SLIJEDEĆE:
      1.  Đedović Nada je dana 30.12.2008. god u Knjigu primjedbi, sugestija i mišljenja. upisala primjedbu uz zahtjev da se na kat. parc. 1667  KO Reževići I predvidi objekat od 300-350 m2. 
2. Rađenović Miško je dana 30.12.2008.god. u Knjigu primjedbi, sugestija i mišljenja upisao  primjedbu  a koja se odnosi na plansko rješenje za kat. parc. 1752 KO Reževići I , uz zahtjev da se umjesto planirane zelene površine na istoj predvidi stambeno-poslovni objekat sa pratećim sadržajima, navodeći da na kat. parc. 1752 KO Reževići I nema maslinjaka.
      3.    Kaloštro Marko i Simo su dana 31.12. 2008.. god. dostavili u pisanoj formi primjedbu br. 011-1644/1 a koja se odnosi na planiranu namjenu površina na kat. parc. 1644, 1645, 1646 i 1647 KO Reževići I, površine parcela od 14.000 m2 , uz zahtjev da se na predmetnim kat. parcelama predvide slični sadržaji kao i kod njihovih susjeda, navodeći da je na sličnoj parceli ( Lokacija „B“, urbanistička parcela 3) predviđen apart –hotel sa depadansima, sa  urb. parametrima: indeks zauzetosti za urbanističku parcelu...0.41, indeks izgrađenosti...2.00 čime bi i oni bili zadovoljni.
           U Prilogu su dostavljeni: izvod iz Nacrta Up-a, skica na kopiji plana, izvod iz PPOB-a, Uvjerenje Sekretarijata za privredu i finansije br. 04-8141/1 od 16.12.2008.god. i fotografski snimci.
4.  Za Monte Mena d.o.o.,  Jovović Mina je dostavila u pisanoj formi primjedbu br.011-1630/1 od 29.12.2008.god. u kojoj, polazeći od toga da je njihova kompanija vlasnik kat. parc. 1668 i 1745 KO Reževići I, uz napomenu da dostavljaju izmjenjeni master plan njihovog projekta, dostavljaju slijedeće primjedbe:

      -da se u pogledu „građevinske linije“ u Projektu ostavi izvjesna fleksibinost , ili predvidi mogućnost njenog utvrđivanja planskim dokumentom u kasnijoj fazi;
      - da se razmotri mogućnost da put naznačen na slici , ne prolazi u cjelosti kroz njihovu lokaciju, već 50/50 kao i drugi put u Projektu, ili da se predvidi mogućnost izbora puta u budućnosti;
    - predlog da se klasifikacija UP-a kao „Hoteli-apartmani i depadans(vile i kuće u nizu)“ preklasifikuje u „Rezidencijalno turistički kompleks“.

      U Prilogu je dostavljen i dopis br. 011-1630/l od 29.01.2008.god.,  a koji je  upućen Ministarstvu za ekonomski razvoj od straneYousef Al Sarraj , Izvršni direktor Monte Mena d.o.o, a u kome se između ostalog navodi  da Royal Montenegro Grand Resort , kao jedan od najznačajnijih Projekata Monte Mena, čije finalno idejno rješenje obuhvata hotel sa 5* , kazino , motel, delux vile, kuće u nizu, stanove, trgovački centar, plažu , šetalište i atraktivnu marinu za 35-40 jahti, te od  resornog Ministarstva traže sve potrebne preporuke u smislu zahtjeva i planskih dokumenata Morskog dobra, potrebnih za razvoj marine, plaže i šetališta. Takođe,  je dostavljen i Izvod iz Idejnog plana. 
 5.  Milan S. Zenović je  dana 30.12.2008.god. dostavio u pisanoj formi primjedbu br. 011-1640/1 u kojoj navodi slijedeće:  
    -  „kat. parc. 1742 i 1743 KO Reževići I, sadašnje  površine 1486 m 2  su  umanjene za 400 m2 ,koje je svojevremeno izuzeto za potrebe vojske, nikad nije plaćeno, graniči se sa kat. parc. 1745 KO Reževići I koja je tretirana planom“,

    - „kat. parc. 1728, 1729 i 1730 KO Reževići I, sadašnje površine 1948 m2 je presjekao put, opet svojevremeno za potrebe vojske, graniče se sa kat. parc. 1668 KO Reževići I koja je tretirana planom kao i prethodna iz tačke 1.“

      Takođe, podnosilac primjedbe iznosi zahtjev da se predvide objekti tipa vile- apartmani , a   broj objekata, indeks zauzetosti i izgrađenosti srazmjerno veličini parcela.

  6. Novica Jovović, advokat dostavio je u pisanoj formi primjedbu br.011-1639/1 od 30.12.2008.god. kao vlasnik zemljišnog kompleksa ukupne površine 13.357 m2,  a sastoji se od kat. parcela: 1648, 1650, 1651, 1652, 1653, 1656, 1659, 1660, 1661, 1663, 1664, 1665, 1666  K.O Reževići I , uz zahtjev da se vlasničke parcele tretiraju kao parcele bez maslinjaka.
      Takođe, u primjedbi navodi  da je Urbanistički projekat morao da obuhvati površinu od više 20 ha kojima je predviđena izgradnja turističkih objekata, a ne samo da se obradi nešto manje od trećine predmetnog prostora (oko 6ha), kao i da je kod tretmana maslinjaka obrađivač imao dvostruke kriterijume.

      Podnosilac primjedbe takođe predlaže da se povuče ponuđeni Nacrt i isti dopuni na način što će se urbanizovati i njegove parcele i to po slijedećem principu:
       - odrediti jedinstvenu jedinstvenu urbanističku parcelu koja će uključiti i kat. parc. 1657, 1658 i 1662;

       - omogućiti kombinovanu izgradnju apartmana sa indeksom izgrađenosti od 1,50 i vile sa indexom izgradnje od 1,00;

       - da treba voditi računa da se na cjelokupno prostoru ravnomjerno rasporedi izgrađenost predviđenih turističkih objekata;

        -  prema svim dijelovima treba imati isti odnos i predvidjeti okvirne kapacitete od npr. 1 kreveta na 25/30 m2 ili moguće više na način kako je to obrađeno na urb. parcelama koje su vlasništvo egipatskih investitora.

      - obraditi sve zemljišne komplekse u dijelu predmetne lokacije koji prelaze površinu od 13.000 m2.
      U Prilogu su dostavljeni:  Uvjerenje Sekretarijata za privvredu i finansije br. 04-2489 od 18.12.2008.god.,kao i  LN 687, LN 678, LN 671, LN 665, LN 840.

  7. Pejović Marina kao pravni zastupnik investitora DOO „Zlatna livada“-Budva je dana 29.12.2008.god. dostavila u pisanoj formi primjedbu 011-1633/1 uz zahtjev da se na kat. parc. 1709, 1710, 1711, 1712, 1713, 1714, 1722, 1723, 1724, sve KO Reževići I predvide objekti u gabaritima i pozicijama kao na datim osnovama.

      U Prilogu su dostavljeni: zahtjev za reviziju br. 06-1719/1 i Izvodi iz Idejnog rješenja.
  8. Mitrović Andrija i Milka, Radovanović Perica, Zenović Ivo i Jovo su dana 24.12.2008.god. dostavili u pisanoj formi primjedbu br. 011-1617/1 a koja se odnosi na neusaglašenost karte namjene površina i karte zone zaštite, navodeći pritom da je na karti namjene površina, zona Skočiđevojke, na kojoj su oni i njihovi najbliži srodnici vlasnici kat. parc. 1690, 1689, 1688, 1687, 1685, 1684, 1683, 1682, 1680, 1698, 1696, 1695, 1694, 1692, 1670, 1700, 1705, 1706, 1707, 1669, 1679, 1678, 1677, 1676, 1672, 1673, 1674, 1703, sve KO Reževići I, ukupne površine 20.000m2 , predviđena za turizam tj. turističke kapacitete, dok je na Karti režima zaštite predmetno područje označeno kao zona većih maslinjaka, i predlažu da se usaglase režim zaštite i karta zaštite, i na predmetnom zemljištu odradi namjena turizam tj isto uvrsti u turističku zonu .
    U Prilogu su dostavljeni:Uvjerenje Sekretarijata za privredu i finansije br.04-2524 , br. 04-2526, br. 04-2528, 04-2527, 04-2489, i 04-2525 od 24.12.2008.god i foto-snimci.

9. Kaloštrović Ivo je dana 31.12.2008.god. dostavio u pisanoj formi primjedbu br.011-1642/1  a koja se odnosi na planiranu namjenu površina na kat. parcelama 1606, 1607 i 1612 sve KO Reževići I, koja kako navodi nije u skladu sa namjenom površina iz PPOB-a , kao i na površinu i poziciju planiranog objekta.
10. Zenović Vido je dana 05.01.2009.god. dostavio u pisanoj formi primjedbu br. 011-1/1 (011-06/1 od 12.01.2009.god.) navodeći da je čitav projekat podređen vlasnicima kat. parcela 1745 i 1668 KO Reževići I  , kao i da je arhitektonsko-urbanističko rješenje  Up-a u suprotnosti sa dokumentom Vlade CG „ Strategija razvoja turizma do 2020.god., i da nije u skladu sa „Barselonskom konvencijom o zaštiti morskog okoliša i obalnog dijela Mediterana“i predlaže da se odbaci ponuđeno rješenje i predloži projektantu da novim rješenjem obuhvati kompletan lokalitet, shodno Programskom zadatku. Takođe, ističe da se novi plan ne treba projektovati na katastarskim već samo na topografskim mapama kao i da se nada da će  novim projektovanjem i njegove parcele biti valorizovane shodno dostavljenom zahtjevu.
11. Lolić Ismet je dana 12.01.2009 dostavio u pisanoj formi  primjedbu br. 011-07/1 a koja se odnosi na planiranu namjenu površina na kat. parc. 1736/1 i 1737 KO Reževići I , ističući da obrazloženje da se radi o maslinjacima „koje treba zaštititi i zadržati kao zelenu površinu ne može biti razlog da se na čitavom području ne predvidi nikakva gradnja“, kao i  da broj i gustina maslina na predmetnim vlasničkim parcelama omogućava da se predvidi i dozvoli gradnja objekata u cjelosti prema zahtjevu br . 06-5088/1 koji je dostavljen u prilogu. 

     U Prilogu su dostavljeni zahtjev za reviziju br. 06-5088/1 od 31.07.2006.god., kopija plana.

12. Dragan Vuković je dostavio u pisanoj formi primjedbu br. 011-27/1 od 12.01.2008.god.(011-09/1 od 12.01.2008.god.), a koja je predata Pošti dana 05.01.2009.god., uz zahtjev da se predvide turistički objekti, renta vile na kat. parc. 1619/1, 1620, 1621, 1622, 1623 i dijelu 1612 KO Reževići I , uz napomenu da „za dio kat. parc. 1612 KO Reževići I u susvojini 120/3600 treba posmatrati parcelu jedinstveno i trpjeti sudbinu urbanističkog rješenja čitave parcele.“
    Takođe, ističe da su Nacrtom UP-a probijeni parametri iz PPOB-a u vidu zaštite prostora, povoljnosti i ograničenja za gradnju i rasporeda broja kreveta prema zelenim površinama i ujedno traži od Recenzione komisije da izvrši uvid u PPOB-a u dijelu koji se odnosi na ograničenje prostora za gradnju, dio režima zaštite.
    U Prilogu je dostavljena kopija zahtjeva br. 011-1369/1 od 11.11.2008.god., kopija kat. plana.

13. Predsjednik Savjeta MZ Reževići , Dragan Vuković dostavio je u pisanoj formi primjedbu br. 001-26/1 od 12.01.2009.god. ( 011-09/2 od 12.01.2009),  predata Pošti dana 05.01.2009.god., a u kojoj navodi  slijedeće:

     - da je UP rađen samo za potrebe investitora sa kat. parc. 1668 i 1745 KO Reževići I  i da je „površina od 6,6 ha prodata od strane Vojske Srbije i Crne Gore i većim dijelom  eksproprisana od 1949. do 1974.god. bez naknade“ i da je „pred Komisijom za povraćaj je više upravnih postupaka za povraćaj zemljišta (postupak Restitucije)“, kao i da u listu nepokretnosti treba da stoji teret Zabilježba restitucije po Zakonu o povraćaju imovinskih prava.
-  da je detaljno razrađen samo lokalitet kat. parc. 1668 i 1745 KO Reževići I ,  i zahtjeva da se na preostalih14 ha površine predvidi gradnja turističkih sadržaja prema uslovima iz GUP-a i PPOB-a umjesto zelenih površina, ili da se za predmetni prostor predvidi nova studija lokacije sa  parametrima koji predviđaju gradnju prema planskim dokumentima višeg reda;

- da je veći dio zemljišta koje je koristila Vojska Jugoslavije poslije rata krajnje nepovoljan za gradnju, dok je ostali dio koji je većim dijelom u vlasništvu građana sa područja MZ Reževići vrlo povoljan za gradnju tj. „bez  ograničenja i sa neznatnim ograničenjem.“
U Prilogu su dostavljeni: Izvodi iz PPOB-a i Rješenje Sekretarijata za upravu i društvene djelatnosti br. 03-U-2578/2-08 od 22.12.2008.god.
            U cilju omogućavanja uvida u Izvještaj o javnoj raspravi, isti će biti objavljen na sajtu Opštine   Budva i istaknut na oglasnoj tabli za obavještenja u opštini Budva.







                                    VD DIREKTOR

                                                                                                             ________________

                                                                                                             Aleksandar Tičić
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