

Na osnovu člana 31. Zakona o planiranju i uredjenju prostora (»Službeni list RCG«, broj 28/05) i člana 63. stav 1. tačka 14. Statuta Opštine Budva (»Službeni list Opštine Budva«, broj 4/05),  predsjednik Opštine Budva, donio je 






  O  D  L  U  K  U




   o  izradi  Detaljnog urbanističkog plana





             » Sveti Stefan«







Član 1.


Ovom Odlukom pristupa se  izradi  Detaljnog urbanističkog plana »Sveti Stefan «  (u daljem tekstu: Plan).







Član 2.


 Područje za koje se izrađuje Plan obuhvata:



- sa zapadne strane: Jadranski put do granice katastarske parcele 1074 i 1316, zatim produžava Turističkom, a onda ulicom Slobode do granica kat.parcela 1120/1 i 1927 KO Sveti Stefan;



- sa sjeverne strane: granica kat.parcela 1120/1 i 1122/1 sa jedne i kat.parcela 1122/8, 1122/3, 1122/2, 1122/5 i 1224 sa druge strane;



- sa istočne strane: Jadranski put do Crvene glavice;



- sa južne strane: put  označen kao kat.parcela 1456/16 KO Sveti Stefan, zatim granicom kat.parcele 1455 sa jedne i kat.parcela 1467/2, 1456/6, 1456/5 1456/4, 1456/3, 1456/2 i 1467/3 sa druge strane, te potok Šumet, označen kao kat.parcela 1906, do mora gdje i završava.



U okviru Detaljnog urbanističkog plana Sveti Stefan uradiće se Urbanistički projekat »Ekskluzivne zone - Sveti Stefan«.



Područje zahvata Urbanističkog projekta obuhvata:






- sa zapada: Jadranskim morem do granice kat.parcele 1074 i 1316 KO Sv.Stefan;



- sa sjevera: Turističkom ulicom označena kao kat.parcela 1932 KO Sveti Stefan;



- sa istoka: Ulicom označena kao kat.parcela 1295 KO Sveti Stefan, zatim granicom kat.parcela 1302/2, 1348/4, 1348/3, 1348/2, 1348/1, 1349, sa jedne i kat.parcelama 1303, 1328, 1334/5, 1334/3, 1334/4, 1336, 1334/1, sa druge strane, zatim u istom pravcu Ulicom Vukice Mitrović, do potoka Šumet;



- sa juga: potokom Šumet do mora, gdje i završava.







Član 3.


Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana, planiraju se u iznosu od 20.00,00 €.



Sredstva iz stava 1.ovog člana obezbijediće se u Budžetu opštineBudva.

Član 4.


  Izrada Plana uradiće se u roku od 120 dana, i to:



- pripremni poslovi na izradi Plana - 25 dana;



- izrada Nacrta plana - 20 dana;



- stručna ocjena plana i pribavljanje saglasnosti Ministarstva nadležnog za



   poslove uredjenja prostora - 15 dana;



- javna rasprava - 15 dana;



- izrada Predloga plana - 45 dana;







Član 5.


Plan se donosi na period od 5 godina.







Član 6.


Područje za koje se izrađuje Plan nalazi se u zoni zahvata  Generalnog urbanističkog plana  priobalnog pojasa opštine Budva, Sektor: Kamenovo - Buljarica (»Službeni list RCG« - opštinski propisi, broj  35/05  i »Službeni list Opštine Budva«, broj  6/05) , Urbanističkog projekta »Ekskluzivna zona Sveti Stefan« (»Službeni list Opštine Budva«, broj 1/96) i Detlajnog urbanističkog plana »Sveti Stefan- Šumet« (»Službeni list opštine Budva«,br.2/95).







Član 7.


Nosilac pripremnih  poslove na izradi i donošenju Plana, je  Agencija za planiranje

prostora Opštine Budva.







Član 8.



Osnovne smjernice iz planova višeg reda sadržane su u programskom zadatku koji je sastavni dio ove Odluke.







Član 9.



Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Službenom listu RCG« - opštinski propisi, a objaviće se i u »Službenom listu Opštine Budva«.

Broj: ___001-461/1_____

Budva,  09.02.2006. godine









OPŠTINA BUDVA









P R E D S J E D N I K,









Rajko  Kuljača

O b r a z l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje ove Odluke sadržan je u članu 31.Zakona o planiranju i uređenju prostora (“Službeni list RCG”, br.28/05) a u skladu sa Jednogodišnjim programom planiranja i uređenja prostora za 2006. god. (“Službeni list opštine Budva”, broj 9/05).

Članom 31.Zakona o planiranju i uređenju prostora propisano je:”Izradi planskog dokumenta pristupa se na osnovu Odluke oizradi koju donosi izvršni organ jedinice lokalne samouprave.”

U skladu sa zakonskom obavezom utvrđenom članom 13. Zakona o planiranju i uređenju prostora, urađen je Izvještaj o stanju uređenja prostora opštine Budva usvojen na sjednici Skupštine opštine Budva 04.11.2005. godine., te su na osnovu analize i ocjena iz tog Izvještaja uttvrđeni zadaci i prioriteti vezani za planiranje prostora sadržani u Jednogodišnjem programu planiranja i uređenja prostora za 2006.god.

Za predmetni prostor urađen je DUP ”Sveti Stefan-Šumet” (“Službeni list opštine Budva”, br.2/95) i UP “Ekskluzivne zone Sveti Stefan” (“Sl. list opštine Budva,br. 1/96) koji su najvećim djelom realizovani.

Ukupna površina prostora za koji se radi DUP, uključujući i zonu ekskluzivnog turizma za koju treba uraditi urbanistički projekat, iznosi 15,oo ha.

Predlažući donošenje ove Odluke, Agencija za planiranje prostora opštine Budva polazi od slijedećih razloga:

-intezivna izgradnju stambenih objekata namjenjenih tržištu nameće  neophodnost izrade planskih  rješenja kojim treba usmjeriti stambeno-turističku izgradnju u pravcu podizanja kvaliteta na račun kvantiteta.

U tom smislu, izgradnju višestambenih objekata namjenjenih tržištu na parcelama predviđenim za individualnu stambenu izgradnju treba onemogućiti uz poštovanje osnovnih urbanističkih parametara koji se odnose na stepen pokrivenosti i izgrađenosti zemljišta definisanih u Programskom zadatku .

-kulturno- istorijsko naslijeđe kao i atraktivan prirodni ambijent prostora,s obzirom da predstavljaju sastavni dio turističke ponude, Planom treba zaštititi od bilo kakvih građevinskih intervencija.

-prisutnost problema saobraćajne infrastrukture nalaže neophodnost preispitivanja mogućnosti priključenja pristupnog puta za Sveti Stefan (čija je izgradnja obustavljena) na Jadranski put na drugom mjestu, čime bi se donekle izbjegli postojeći imovinski problemi.

-Istovremeno nedostatak parking mjesta nalaže preispitivanje mogućnosti ukopavanja garaža u kaskadama parcela pod uslovom da se time ne ugrožava postojeće zelenilo.

-Područje u zahvatu UP-a “Ekskluzivna turistička zona Sveti Stefan” treba, s obzirom na drastičnu devastaciju prostora kao rezultat izgradnje višestambenih objekata mimo važeće planske dokumentacije, koje nije pratila izgradnja infrastrukturnih sistema, “sanirati”, a kako bi se neutralisali i ublažili negativni efekti koji su ovi objekti proizveli u prostoru.

Cijeneći sve naprijed navedeno ,Agencija za planiranje opštine Budva predlaže Predsjedniku Opštine donošenje Odluke u predloženom tekstu.

                                                                                                OBRAĐIVAČ,

                                                                 AGENCIJA ZA PLANIRANJE PROSTORA.
