

Na osnovu člana 31. Zakona o planiranju i uredjenju prostora (»Službeni list RCG«, broj 28/05) i člana 63. stav 1. tačka 14. Statuta Opštine Budva (»Službeni list Opštine Budva«, broj 4/05),  predsjednik Opštine Budva, donio je 






O  D  L  U  K  U



        
   o   izradi Detaljnog  Urbanističkog plana 





         »Centar« Petrovac







Član 1.


Ovom Odlukom pristupa se izradi Detaljnog urbanističkog plana »Centar« - Petrovac ( u daljem tekstu: Plan.).







Član 2.


 Područje za koje se izrađuje Plan ukupne površine 17,7 ha, obuhvata gradski centar koji je postavljen po osnovi prirodno stvorenog amfiteatra, sa naglašenim prodorom prema višim kotama u zaledju, zatimpriobalni dio starog Petrovca, a uključuje i hotelski kompleks »Palas-Oliva-Rivijera«. Ovaj prostor omeđen je sa sjevera saobraćajnicom koja polazi od raskrsnice kod hotela »Castllastva« i uz pristup hotelu »4 jul«, završava na pristaništu, a s druge strane saobraćajnicom koja ide iznad i pored hotela »Palas«, a zatim prema Lučicama do fudbalskog igrališta.



U okviru Detaljnog urbannističkog plana »Centar« Petrovac uradiće se Urbanistički projekat kompleksa »Nova Oliva«.



Područje zahvata Urbanističkog projekta obuhvata prostor koji je sa jugoistične strane oivičen obalom, zatim upravno na nju postavljenom ulicom koja ga razdvaja od parcele hotela »Palas«, zatim kolsko pješačkom saobraćajnicom prema Lučicama sve do fudbalskog igrališta, a onda padinama Malog brda, uključujući parcele Hotela »Rivijera« i stambenih objekata na lokaciji Bršalj sve do mora.







Član 3.


Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana,planiraju se u iznsu od 20.000,00 €.



Sredstva iz stava 1. ovog člana obezbijediće se u Budžetu opštine Budva.







Član 4.


  Izrada Plana uradiće se u roku od 150 dana, i to:



- pripremni poslovni za izradi Plana - 30 dana;



- izrada Nacrta plana - 30 dana;



- stručna ocjena plana i pribavljanje saglasnosti Ministarstva nadležnog za



   poslove uredjenja prostora - 15 dana;



- javna rasprava - 15 dana;



- izrada Predloga plana - 60 dana.







Član 5.


Plan se donosi na period od 5 godina.







Član 6.


Područje za koje se izrađuje Plan nalazi se  u zoni zahvatu Generalnog  urbanističkog plana  priobalnog pojasa opštine Budva, Sektor: Kamenovo - Buljarica (»Službeni list RCG« - opštinski propisi, broj  35/05  i »Službeni list Opštine Budva«, broj  6/05) i Detaljnog urbanističkog plana  »Petrovac« (»Službeni list Opštine Budva«, broj 6/97). 







Član 7.


Nosilac pripremnih  poslova na izradi i donošenju Plana,  je Agencija za planiranje

prostora Opštine Budva.







Član 8.



Osnovne smjernice iz planova višeg reda sadržane su u programskom zadatku koji je sastavni dio ove Odluke.







Član 9.



Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »Službenom listu RCG« - opštinski propisi, a objaviće se i u »Službenom listu Opštine Budva«.

Broj: ___001-463/1_______

Budva, 09.02.2006. godine









OPŠTINA BUDVA









P R E D S J E D N I K,









Rajko  Kuljača

O b r a z  l o ž e nj e

Pravni osnov za donošenje ove Odluke sadržan je u članu 31. Zakonu o planiranju i uređenju prostora(„Službeni list RCG“, broj 28/05), a u skladu sa Jednogodišnjim programom planiranja i uređenja prostora za 2006.god. (Sl. list opštine Budva br. 9/05) 

Članom 31. zakona o planiranju i uređenja prostora propisano je :” Izradi planskog dokumenta pristupa se na osnovu Odluke o izradi koju donosi izvršni organ jedinice lokalne samouprave.”

U skladu sa zakonskom obavezom utvrđenom članom 13. Zakona o planiranju i uređenju prostora, urađen je Izvještaj o stanju uređenja prostora opštine Budva usvojen na sjednici Skupštine opštine Budva 04.11.2005. godine., te su na osnovu analize i ocjena iz tog Izvještaja utvrđeni zadaci i prioriteti vezani za planiranje prostora sadržani u Jednogodišnjem programu planiranja i uređenja prostora za 2006. god.

Za predmjetni prostor urađen je UP “Centar Petrovac” (“Službeni list” opštine Budva br. 9/92) . Odlukom se predlaže izrada DUP-a “Petrovac-centar” koji obuhvata prostor ukupne površine 17,7 ha. To je prostor gradskog centra koji je postavljen po osnovi prirodno stvorenog amfiteatra, sa naglašenim prodorom prema višim kotama u zaleđu, zatim priobalni dio Petrovca, a uključuje i hotelski kompleks “Palas-Oliva-Rivijera”, za koji se predlaže detaljna razrada kroz izradu UP-a “Nova Oliva” u površini od 3,4 ha.

Razlozi za izradu DUP-a “Petrovac-centar” se nalaze u potrebi da se izvrši provjera  koncepta važećeg UP-a  po pitanju kako prostornog tako i programskih sadržaja, pogotovo s obzirom na prekrajanja polaznog koncepta Plana i početak njegove realizacije koji je suprotan smjernicama i rješenjima važećeg Plana. 

Prostoru važećeg UP-a “Centar Petrovac” se Odlukom o izradi DUP-a “Petrovac-centar” dodaje prostor iznad saobraćajnice od raskrsnice kod hotela “Castellastva” do novog stambenog objekta na suprotnom kraju pijace. Razlozi za promjenu granica, kao i obuhvata predhodno navedenog prostora u zahvat DUP-a “Petrovac-centar” a koji se nalaze u  faktičkom stanju “na terenu”, tj. u arhitekturi, volumenima i estetskim karakteristikama objekata koji degradiraju prostor. 

Prostor koji je predmet planiranja u zoni centra Petrovca je trenutno bez “karaktera”  centra grada, bez jasne osovine tj. sadržaja i komunikacije kojim bi se povezala okolna naselja i život usmjerio ka centru, a samom prostoru centra grada dao očekivani prostorni i ambijentalni kvalitet uz poštovanje tradicionalnih elemenata okruženja.

Takođe kao jedan od razloga za izradu DUP-a “Petrovac-centar” se pojavljuje i problem uređenja, oblikovanja i korišćenja petrovačke rive. U odsustvu pokušaja sveobuhvatnog sagledavanja, dosadašnji parcijalni zahvati na ovom prostoru nijesu dali adekvatne rezultate , te je on danas u u dobroj mjeri djeluje neorganizovano, na daje prave ekonomske efekte, a u oblikovnom smislu može se reći da je degradiran.

Prostornim konceptom važećih planskih dokumenata, prostor iznad zapadnog kraja petrovačke plaže je formiran kao hotelski kompleks, stoga je potrebno povezati hotel “Palas” sa hotelom “Rivijera” u pomenuti kompleks. Upravo je ova postavka važećih planova  nametnula potrebu za detaljnijom razradom predmetne lokacije u vidu UP-a “Nova Oliva”.

Datom Odlukom je predloženo da se pristupi izradi DUP-a “Petrovac-centar” i UP-a “Nova Oliva”, određena je granica zahvata Plana i radovi za donošenje Plana.

Sastavni dio odluke o izradi DUP-a je Programski zadatak kojim se određuju polazna opredeljenja DUP-a “Petrovac centar” i UP-a “Nova Oliva”  kao i zahtjevi i potrebe korisnika prostora.

Cijeneći sve naprijed navedeno, Agencija za planiranje opštine Budva predlaže Predsjedniku Opštine donošenje Odluke u predloženom tekstu.

                                                                                             OBRAĐIVAČ,

                                                                 AGENCIJA ZA PLANIRANJE PROSTORA
